Obec Rudina VZN

“Navrh” VSeobecne zavizné nariadenie Obce Rudina ¢. ..../2026

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov a spravy bytovych
domov obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania

Obec Rudina v rdmci vykonu samospravnej posobnosti podla ustanovenia § 6 ods. 1 a ustanovenia § 11
ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v sulade so
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len “zakon ¢&. 443/2010 Z. z.*) a zdkonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov vydava toto vSeobecne zavédzné nariadenie.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len “VZN”) upravuje podmienky evidencie ziadosti o
pridelenie bytu, podmienky pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch vo
vlastnictve obce Rudina obstaranych z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR, prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len “SFRB”) a vlastnych zdrojov
obce.

2. Njjomné byty st vo vlastnictve obce Rudina, budu sa vyuzivat’ na ndjjom a nemozu sa previest’ do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Obec Rudina vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytu do najmu, rozhoduje o prideleni bytu a
uzatvara nagjomné zmluvy za podmienok uvedenych v tomto VZN a podla § 685 Obcianskeho
zakonnika, na zaklade rozhodnutia zastupitel'stva obce Rudina a starostu obce.

4. Obec Rudina zabezpeCuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urCovanie vySky
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajiuce z ndjmu bytov podla prislusnych ustanoveni
obcianskeho zakonnika.

5. Uprava finanénej zabezpeky je v sulade so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z.

§2

Podmienky poskytovania najomnych bytov

1. Ziadatel'om o poskytnutie ndjomného bytu musi byt obéan Slovenskej republiky — fyzicka osoba, ktora
v def podania Ziadosti dovisila 18 rokov a spiiia podmienku spdsobilosti na pravne ukony.
2. V pripade, ak ziadost podava jeden z manzelov, ma sa za to, Ze ziadost’ podavaji obaja spolo¢ne. Ak
je zmluva uzatvorena s jednym z manzelov, druhy z manzelov musi byt uvedeny ako uzivatel’ bytu.
3. Ziadatel’ o byt musi pre zapis do zoznamu uchadzacov spliiiat’ nasledovné podmienky:
a) ma ku diiu podania ziadosti evidovany trvaly pobyt na izemi obce Rudina po dobu najmene;j
Styroch rokov
b) nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, ndjomcom alebo vlastnikom
bytu, resp. inej nehnutel'nosti uréenej na byvanie a nemdze si obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim, pri¢om tato skuto¢nost’ musi ziadatel’ preukazat’ cestnym vyhlasenim.
¢) nema voci obci Rudina nedoplatky a zaviazky (na daniach, poplatkoch ...)
d) nebol v minulosti najomcom bytu, ktory znehodnotil, poskodil alebo v minulosti protipravne
neobsadil byt, alebo hrubo porusoval domovy poriadok v bytovom dome
e) nebol v minulosti najomcom bytu, v ktorom riadne neplatil ndjomné a poplatky s tym spojené,
alebo prenechal byt alebo jeho Cast’ inej osobe do podnajmu bez stihlasu vlastnika
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f) ziadatel je fyzicka osoba s mesa¢nym prijmom najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima
a nie niz§im ako 1,5 nasobok zivotného minima pre domécnost’ ziadatel'a
g) ziadatel je fyzicka osoba, ktora nepresiahla vek 40 rokov a:
- ktorej zanikla ustavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’
alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu
- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zéklade rozhodnutia stidu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavnej starostlivosti alebo
- ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany ndvrh na zverenie tejto osoby do
nahradne;j starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo ustanovenie poru¢nika tejto osobe
podl’a osobitného predpisu
h) ziadatel'om je osoba s mesa¢nym prijimom domacnosti najviac vo vyske patnasobku zivotného
minima, a nie niz§im ako 1,3 néasobok zivotného minima, vypocitaného pre domdacnost’
ziadatel’a, ak:
- clenom tejto domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim
- ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om
- aspon jeden z c¢lenov domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost, socialne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatel'ov obce
4. Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchédzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom
bytu, ako podiel tohto prijimu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
5. Zivotné minimum domdacnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiaceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.
6. Sucastou ziadosti je aj suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov v stlade s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov

§3

Podavanie, evidencia a posudzovanie Ziadosti o0 najomné byty

1. Ziadost' o poskytnutie ndjomného bytu (§ 2 ods. 2) podava Ziadatel’ na obecny turad Rudina. Ziadost’
musi mat’ pisomnua formu, musi byt datovana, odévodnena a vlastnoru¢ne podpisana.

2. Obec Rudina vedie evidenciu zoznamu Ziadosti o pridelenie bytu, podl'a podacieho ¢isla a ddtumu
zaevidovania ziadosti o najom bytu v podatel'ni obecného tiradu.

3. Kazdy ziadatel’ je povinny uviest’ v ziadosti o poskytnutie najomného bytu nasledovné udaje,

doklady a potvrdenia:
e datum a miesto narodenia,
e trvalé bydlisko,
e rodinny stav — pocet ¢lenov a tidaje o Zijucich ¢lenoch spolo¢nej domacnosti z toho deti,
e popis stcasnej bytove;j situdcie,
e Doklady preukazujuce schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, t. z.

potvrdenie od zamestndvatela o vySke priemerného Ccist¢tho mesacného prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok a to od vsetkych spolo¢ne posudzovanych zarabajicich osdb
uvedenych v Ziadosti, dafiové priznanie, potvrdenia Uradu prace, socialnych veci a rodiny
o poberani davok za predchadzajuci rok / davka hmotnej nudzi, rodicovsky prispevok,
matersky prispevok, o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého,
sirotského dochodku za predchadzajuci kalendarny rok / ak je poberatel’ ziadatel’ alebo
osoba zijuca v domacnosti ziadatela.

e Potvrdenie obce o uhradeni vSetkych zaviazkov, resp. nedoplatkov po lehote splatnosti voci
obci, v ktorom ma Ziadatel trvaly pobyt,

e Kopiu ob¢ianskeho preukazu
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e Kopie rodnych listov deti
Koépiu sobasneho listu, resp. kopiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov, a o
urceni vyzivného na dieta

e Kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3
rokov potvrdenie vSeobecného lekara, dokladujtice zdravotné postihnutie,

e Cestné prehlasenie o pravdivosti idajov

e Cestné vyhlasenie, 7e ziadatel' nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti
(bytu, rodinného domu alebo inej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie, ¢i pozemku)

e Cestné vyhlasenie o nepoberani iného prijmu za kazdého zarabajuceho &lena v domacnosti
Sthlas so spracovanim osobnych idajov podl'a osobitného predpisu uvedenych v ziadosti
na ucely rozhodovania o prideleni bytu

e Najomca prebera byt na zaklade preberacieho protokolu a naopak odovzdava byt po
skonceni najmu odovzdéavajiacim protokolom

4. Obec Rudina po prevereni skuto¢nosti uvedenych v Ziadosti informuje Ziadatel'a do 30 dni odo dia
dorucenia ziadosti s pozadovanymi prilohami o zaradeni resp. nezaradeni do evidencie ziadatel'ov.

5.V pripade, 7 Ziadost' nie je Uplna, vyzve v tejto lehote Ziadatela o jej doplnenie. Ziadatel’, ktory
nepreukazal splnenie vSetkych podmienok a neurobi tak ani v lehote do 30 dni od pisomnej vyzvy
Obcou Rudina, nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov.

6. Ziadatel’ o pridelenie bytu je povinny nahlasit’ Obci Rudina kazda zmenu udajov uvedenych v
ziadosti a v dokladoch pripojenych ku Ziadosti bezodkladne, najneskor do 30 dni od jej vzniku.

7. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti ma za nasledok
vyradenie ziadosti z evidencie ziadatel'ov o najomny byt.
8. Ziadost’ o najomny byt sa eviduje po dobu dvoch rokov od jej zaradenia do evidencie ziadatelov.

§4

Podmienky vytvorenia poradovnika a aktualizicia poradovnika Ziadatel’ov o najomné byty

1. Obec Rudina zostavi na zaklade Ziadosti, idajov, dokladov a potvrdeni Ziadatel'a poradovnik

ziadatel'ov o poskytnutie ndjomného bytu podla nasledovnych kritérii:
o Kritérium: ziadatel'om je mlada rodina

rodina bez deti alebo s 1 dietatom 15 bodov

rodina s dvomi a viac detmi 20 bodov.

- ak aspon jeden zo ziadatel'ov je mladsi ako 35 rokov plus 5 bodov

o Kritérium: ziadatel’ je osamelym rodi¢om

- osamely rodi€ s jednym dietatom 15 bodov

- osamely rodi¢ s dvomi a viac detmi 20 bodov — za takého ziadatel’a sa povazuje domacnost’
osamelého rodi¢a s aspon jednym nezaopatrenym dietatom

e Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim

- v domacnosti plus 15 bodov

- za kazdu d’al$iu osobu so zdravotnym postihnutim v domacnosti plus 5 bodov.

Ziadatel' alebo osoba Zijuca v domdacnosti, ktora sa spolotne posudzuje, je osobou, so zdravotnym
postihnutim, o ¢om k Ziadosti predklada kopiu:
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Zdravotného preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, prip. u dietata so zdravotnym
postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie v§eobecného lekara dokladujtice zdravotné postihnutie.

e Kritérium primeranosti vzhladom na dobu zaradenia do evidencie ziadatel'ov:

- akide o ziadatel'a zaradeného do evidencie Ziadatel'ov po dobu najmenej dvoch rokov — 20
bodov,

- akide o ziadatel'a zaradeného do evidencie Ziadatel'ov po dobu najmenej jedného roka a nie
viac ako dvoch rokov — 10 bodov

Kombinécia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna. V pripade, ze dvaja a viac ziadatel'ov
ziska rovnaky pocet bodov, bude byt prideleny Ziadatel'ovi, ktorého ziadost’ o pridelenie bytu bola Obci
Rudina dorucena skor. V pripade, ze dvaja a viac ziadatel'ov ziska rovnaky pocet bodov a sti¢asne datum
dorucenia ziadosti tychto ziadatel'ov je zhodny, bude byt prideleny Zziadatel'ovi ur¢enému losovanim.

2. Pri posudzovani ziadatel'ov sa postupuje nasledovne:

e Obec Rudina prijima a posudzuje ziadosti o poskytnutiec najomného bytu, na zaklade
predlozenych kompletnych Ziadosti, spracovava evidenciu ziadatel'ov o poskytnutie bytu

e Povereny zamestnanec obce na zaklade preskiimania tplnosti a pravdivosti vSetkych
dokladov prilozenych k ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, posudi splnenie podmienok
zaradenia ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o najomny byt. V pripade neuplnosti Ziadosti
povereny zamestnanec obce vyzve ziadatela o doplnenie chybajucich dokumentov. V
pripade opakovanej vyzvy na doplnenie ziadosti nebude Ziadost’ uplna, nebude zaradena do
zoznamu ziadatel'ov o pridelenie bytu, o ¢om bude ziadatel’ pisomne upovedomeny.

e O prideleni najomného bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

§5

Zmluva o najme bytu

1. Njjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:
e Zaciatok najmu
Dobu ngjmu
Vysku mesacného najomného
Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
Vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu
Opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu
Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu
Skoncenie najmu
Sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zdbezpeky
Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu

2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na 3 roky. Ak si najomca riadne plni vSetky povinnosti
vyplyvajiice z najmu bytu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a spiia aj nad’alej podmienky v zmysle
tohto VZN, modze byt s najjomcom opakovane uzavreta nova njjomna zmluva, a to za podmienok
upravenych v najomnej zmluve v zmysle bodu 8.

3. Akekol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné zdsahy do bytu a jeho vybavenia je najomca
opravneny urobit’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom spravcu.

4. Najomné je najomca povinny uhradit’ k 15. diiu kalendarneho mesiaca na bankovy ucet spravcu
bytového domu Obec Rudina, pripadne v hotovosti do pokladne spravcu bytového domu.
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5. Uhrady /zalohy/ za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to uhrady za vodné, stoéné, elektricku
energiu v spolo¢nych priestoroch je ndjomca povinny uhradit’ k 15. ditu kalendadrneho mesiaca na
bankovy ucet spravcu bytového domu obec Rudina, pripadne v hotovosti do pokladne spravcu
bytového domu.

6. Ak najomca nezaplati ndjomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim bytu v lehote do 5 dni od dna
ich splatnosti, je povinny uhradit’ poplatok z omesSkania.

7. Neuhradenie najjomného a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za viac ako 2 mesiace je dovodom
na vypovedanie najmu.

8. 'V najomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najjomnej zmluve, v tomto VZN a v prislusnych pravnych
predpisoch.

9. Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet’ najjomnu zmluvu s fyzickou
osobou zijucou v doméacnosti s mesaénym prijimom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajiaceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:

- nie je vyS$i ako trojnasobok Zivotného minima a nie je nizsi ako 1,5 nasobok zivotného
minima,

- nie je vys§i ako patnasobok zivotného minima a nie je niz§i ako 1,3 nasobok zivotného
minima, ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ide o
domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom, asponl jeden z Clenov tejto
domaécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatel'ov obce.

10. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najjomnej zmluve pricom o moznosti opakovaného uzatvorenia najomne;j
zmluvy bude obec informovat’ najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia
najmu najomného bytu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy o najme najomného bytu sa nevyzaduje
uznesenie obecného zastupitel'stva.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ budicemu ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

12. Prenajimatel’ ma pravo za ucasti najomcu na kontrolu prenajatého majetku spolu so zamestnancami
prislusnych organov a kontrolnych organov vykonat’ kontrolu technického stavu najomného bytu.

13. V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho
spravcovi najneskor v lehote do 15 dni odo dia ukonéenia najmu, a to v stave primeranom dobe
uzivania priCom nesie zodpovednost za spdsobené Skody t. z. najomca sa zavdzuje v pripade
skon¢enia najmu odovzdat' predmetny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. V pripade nesplnenia povinnosti najomcu podla predchadzajiicej vety je spravca
opravneny vypratat’ byt na naklady najomcu.

§6
Finan¢na zdbezpeka za uZivanie najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce
Rudina obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely socidlneho byvania

L Zasady tvorby financnej zabezpeky za uzZivanie najomnych bytov

—_

Financna zébezpeka je tvorena z vkladov najomcov.

2. Njjomca najomného bytu, ktory bol obstarany s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely sociadlneho
byvania pri podpise najomnej zmluvy, najneskor do dina odovzdania bytu uhradi na ucet Obce Rudina
finan¢nu zédbezpeku vo vyske jednomesacného najomného.
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3. Vyska mesacného najmu sa urci podla platnych cenovych predpisov a to najma Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni
neskorsich predpisov.

4. Vysku ndjomného za m*podlahovej plochy bytu a vysku finanénej zdbezpeky za m’*podlahovej plochy
bytu za jednotlivé bytové domy stanovi Obecné zastupitel'stvo v Rudine uznesenim.

5. Maximalna cena ro¢ného najmu bytov sa podla uvedené¢ho Opatrenia MF urcuje vo vySke 5% z
obstaravacej ceny bytu.

6. Finan¢né prostriedky v ramci Financnej zabezpeky od najomcov najomnych bytov Obec Rudina vedie
podl'a platnych pravnych predpisov na osobitnom ucte zriadenom na tento el v banke na vSetky
najomné byty spolocne v analytickom cleneni podl'a bytovych domov.

IL. Zasady cerpania financnej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov

1. Financ¢na zabezpeka sa pouZije na:

a/ Uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavereného
vyuctovania pri skonceni ndjmu bytu

b/ Finan¢nu zabezpeku zictuje a vyplati obec najomcovi po skonceni najmu najneskorsie do 30 dni od
ukoncenia najmu. V pripade, Ze z finan¢nej zdbezpeky bude nutné odratat’ thradu za poskodenie spolo¢nych
priestorov, spolo¢nych zriadeni bytového domu alebo uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a
zariadenia, bude finan¢na zabezpeka najomcovi vyuctovand najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktary za
vyssie uvedené opravy.

§7
Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a adrzby najomnych bytov v bytovych
domoch vo vlastnictve Obce Rudina obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
socialneho byvania

I Ukel a druhy fondov oprav, prevadzKy a idrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie udrzby bytovych
domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Utelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a
uplatiovat’ tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k
nehnutelnostiam zavdzuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpeCuje spOsobilost’ uzivania
nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

IIL. Tvorba fondu oprav

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od ndjomcov bytov

Vysku tvorby fondu oprav urcuje Obecné zastupitel'stvo v Rudine uznesenim. Vyska tvorby sa

stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postatoval na zabezpeCenie postupnej udrzby

nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa urCuje v €/m2 uzitkovej

plochy bytu/mesiac a je stanovend na 0,28 €/m2. v zmysle § 18 ods. 2 Zakona ¢. 443/2010.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu prispievaji
len byty prislusného bytového domu.

N —

1. Pouzitie fondu oprav
1. Fond oprav mozno pouzit' na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomaéhajuce, resp. Gizko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je
mozné pouzit' aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
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ohrani¢enou hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najblizSieho verejného chodnika
resp. komunikacie.
2. Pokladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:
a) Vydavkovy doklad alebo faktira schvélena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 3.500,- €
b) Uznesenie OZ o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vyssiu sumu ako 3.500,- €
3. O pripadnej potrebe zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.
4. Modernizacia bytového fondu méze byt’ uskutocnovana, ak je schvalena obecnym zastupitel’stvom,
aj z inych zdrojov obce.
5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov podl'a § 687 Obc¢ianskeho zakonnika.
6. Z Fondu oprav vlastnik bytového domu je povinny v jednotlivych bodoch zabezpecit:
a) Vymenu vnutornych bytovych zariadeni a vybavenia bytu v stilade s Opatrenim Ministerstva
financii SR z 23. 4. 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.
b) Opravy a udrzbu presahujlice rozsah oprav a udrzby, ktoré si hradi ndjomca sam v zmysle
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 a opravy, ktorych potreba vznikla bez zavinenia ndjomcu.

Iv. Hospodarenie s fondom oprav
Pre Gcelné hospodarenie sa fondy oprav analyticky eviduju podla jednotlivych domov.
2. Opravy audrzba z fondov sa méze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na prislusnom fonde.

—

§8

Zanik najmu

—

Néjom zanika uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany najom.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om najomného bytu a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou ndjomcu (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia dévodu), priCom sa
najom bytu kon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora za¢ina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved dorucena
prenajimatelovi.

4. Pisomnou vypoved’'ou prenajimatel’a najomnych bytov, ktory najom najomnych bytov moze

vypovedat’ ak:

e Nijomca alebo ten, kto je clenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo stistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e Nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil ndjomné, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a

o Najomca vykonal v byte akékol'vek stavebné tpravy, opravy alebo drobné zasahy do
bytu a jeho vybavenia bez predchadzajiceho pisomného suhlasu spraveu,

e Najomca prestal vykonavat’ pracu, na ktoru je najom bytu viazany (byt ureny pre
potreby obce) z dovodu zabezpecovania potrieb obce,

e Prenajimatel zisti, ze najomca uviedol nepravdivé udaje alebo hrubo skresl'ujuce tidaje
o svojich osobnych a majetkovych pomeroch a/alebo osobnych a majetkovych
pomeroch Clenov domacnosti, ak ide o idaje, ktoré sii rozhodujuce pre posudenie
splnenia podmienok pre poskytnutie najomného bytu a zmysle tohto VZN

e Najomca prestal spinat’ niektort alebo viacero z podmienok pre poskytnutie najomného
bytu v zmysle tohto VZN
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e Nijomca prideleny byt po dobu najmenej troch mesiacov bez vazneho dévodu
nevyuziva
5. Smrtou ngjomcu

§9

Zaverecné ustanovenia

—_

Prijatim tohto VZN sa rusi VZN ¢. 5/2004 zo dna 30. 12. 2004.

2. Navrh tohto VSeobecne zadvizného nariadenia bol zverejneny na tradnej tabuli a na webovej
stranke obce Rudina dna 04. 05. 2026

3. Na prijatic tohto VSeobecne zavdzného nariadenia Obce Rudina sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo v Rudine diia .....

4. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie bolo zverejnené diia ..... a nadobuda u¢innost’ dilom ....

PhDr. Maridn Hutyra
starosta obce
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