OBEC RUDINA

Vnutorna smernica
Zasady tvorby a erpania fondu oprav, prevadzky a idrzby 10 BJ Rudina

Vypracovala : Orga Chovaiidkova, Gi¢tovnicka
Kontroloval:
Schvalila: Ing. Anna Micianov4, starostka obce
Datum vyhotovenia vnitorného predpisu 02.01.2015
Ucinnost vniitorného predpisu od 1. diia v mesiaci
nasledujicom po schvaleni OZ
| Prilohy 2
Clanok 1

Ugel a druhy fondov opriv, prevadzky a idrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (dalej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie udrzby bytovych
domov. najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ucelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre v€asnost a planovanie idrzby a uplatiiovat
tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavazuje
k tzv. normovanej tdrzbe, ktora zabezpecuje spdsobilost’ uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem,
ako aj preventivnej adrzby.

Clanok 2

Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Ghrad za uZivanie bytov od ndgjomcov bytov
a z urokov na bankovych uctoch.

2. Vysku tvorby fondu oprav uréuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond
v plnom rozsahu postaoval na zabezpeCenie postupnej (idrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, ktorej
sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa uruje v €/m2 azitkovej plochy bytu/mesiac a je stanovena na
0.28 €/m2.

Clanok 3

Pouzitie fondu oprav

. Fond oprav mozno pouzit na Gdrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. (zko spojené s touto Gdrzbou. Cerpanie je
mozné pouzit aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najblizSieho verejného
chodnika, resp. komunikacie.

K Gerpaniu financii z Fondu oprav je potrebné dolozit” suhlas nadpoloviénej vacSiny najomnikov
bytovky.

2. Podkladom k &erpaniu prostriedkov fondu je:



a) vydavkovy doklad /v pripade nakupu materialu do vySky 500.00 €/ , faktara s objednavkou
schvalena starostkou nad limit 500.00 €.

3.  Pri odstratiovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
Serpat’ aj do minusového stavu, so sthlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej potrebe zvysenia
tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

4. Modernizacia bytového fondu moze byt uskuto¢iiovana, ak je schvalena OZ, aj z inych zdrojov
obce.

5. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
aodborné kontroly podla platnej legislativy ato: reviziu prenosnych hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu, reviziu kominov, bleskozvodov, reviziu elektrickej instalacie a elektrickych
zariadeni a reviziu plynovych kotlov a domového plynovodu.

6. K vymene elektrospotrebicov v jednotlivych bytoch sa postupuje nasledovne :

Elektrospotrebic¢ sa preplati :

a/ Podl'a vynosu o regulécii cien najmu bytov MVRR SR V-1/2003 po 15 rokoch
zivotnosti do maximalnej vysky 350.00 €

b/ Do 15 rokov sa preplati suma podla bodu 5 citovaného vynosu kratena o ro¢né opotrebenie
z maximalnej vysky

Pri predlozeni Ziadosti o preplatenie sa vyZaduji fotokopie nasledovnych dokladov:
a/ potvrdenie o kupe, zarucny list

b/ potvrdenie o funk&nej spdsobilosti a opravitelnosti povodného elektrospotrebica

¢/ potvrdenie o odbornom zapojeni nového elektrospotrebica

7. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov — priloha ¢.1

Clanok 4

Hospodarenie s fondom oprav

1. Opravy atdrzba z fondov sa moze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na prislusnom
fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 3 odst. 3.

2. Obecné zastupitel'stvo, starosta a spréavca su povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondov
oprav.

Clanok 5
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

Sucastou tejto smernice je priloha ¢. 1, v ktorej je uvedeny rozsah drobnych oprav v byte, ktoré si hradi
najomca sam, Vynos MVRR SR V-1/2003.
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PRILOHA ¢&. 1:

Drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, bidetu, vylievaka, zdchodovej

nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

. oprava, vymena vesiakov, vafiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. &istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizaéného stipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drdtu a paky, sedacej dosky

s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej manZety,

15. zabrisenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek,
tlagidiel, objimok, zvon&ekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvon&eka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové

radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horékov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a dopiﬁanie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suciastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platni¢iek a pecucej rury,

. vymena privodného kébla alebo hadice,

. vymena plechu, pekac¢a a rostu do pecucej riry,

. pre¢istenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické

zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka,

rur a kolien na odvod spalenych plynov,

. Cistenie,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava vyhrevnej patrony,

. oprava termostatu.

.. Merace spotreby tepla:

. Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

. Chladiace zariadenie:

. vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje,

. mazanie a istenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kabla.

G. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tla¢idla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajni¢iek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov.
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H. Okn4 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mengia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
CH. Podlahy:

. oprava, vymena do 3,5 m2

. upevnenie, vymena prahu,

. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena $nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety a zalizie,

. oprava vyklapacieho zariadenia Zalizie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

. Domace telefony:

. oprava, vymena telefénnej Snury,

. mikrotelefénne a slichadlové vlozky,

. nastavenie domaceho telefonu.
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Obec RUDINA

Dodatok €. 1
k vnitornej smernici Zasady tvorby a Eerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby 10 BJ Rudina
Dodatkom €. 1 sa meni:
K ¢lanku 2 Tvorba fondu oprav sa pridava bod €. 3
-zvy$ny prebytok financii na u¢te 10 BJ Rudina z mesagnych zalohovych platieb oisteny od
zaplatenia Gveru, nédkladov na energie a povinnej tvorby FUaO sa preuétovava do FUaO

a zarovei sa vylucuju zo zavere¢ného uctu obce

Ostatné body uvedenej smernice ostavaju nezmenené.
V Rudine, 1.1.2022 prr—

Ing. Anna Micianova | f ‘ A\ ﬂf'\A /7;.-
starostka obce ST q&i; Nin-



Vynos o regulacii cien ndgjmu bytov MVRR SR V-1/2003
VYNOS
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky

z 22. decembra 2003 ¢. V-1/2003

o regulacii cien najmu bytov

Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podla § 11 a 20
zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov ustanovuje:

§1

(1)  Maximalna cena ngjmu bytu za mesiac, okrem ndjmu bytu podl'a § 2 a 3 sa ur¢uje
podla vel'kosti podlahovej plochy bytu takto:

kategoria bytu Sk/m2 obytnej miestnosti Sk/m2 vedlajsej
miestnosti

I 33,80 15,80

I1. 22,60 13,50
I1. 18,10 6,70
V. 11,20 4,50.

) Maximéalne ceny podl'a odseku 1 sa zvySuji o cenu nagjmu zakladného prevadzkového
zariadenia bytu za rok, ktorého maximalne ceny sa urcuju takto:

a) [. kategoéria 6 144 Sk,
b) II. kategoria 5 380 Sk,

c¢) III. kategéria 3 840 Sk.



(3)  Zéakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto vynosu rozumeju priestory
na uskladnenie potravin a paliva (Spajze a pivnice), hygienické zariadenie, rozvody plynu,
elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod.

(4)  Maximalne ceny podl'a odseku 2 sa znizuji najmenej o
a) 220 Sk, ak v byte nie je zavedeny plyn alebo elektrina na varenie,

b) 380 Sk, ak je byt vybaveny len kipeltiovym alebo sprchovym kutom, ktory netvori
samostatnd miestnost’,

¢) 380 Sk, ak je zachod umiestneny v kupelni,

d) 220 Sk, ak je kupel'na vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné
palivo,

e) 100 Sk, ak nie je byt vybaveny $pajzou alebo Spajzovou skrifiou,

f) 100 Sk, ak nie je sucast'ou bytu pivnica,

g) 540 Sk, ak je v byte 1. a II. kategorie zakladné prislusenstvo mimo bytu,
h) 770 Sk, ak ma byt L. kategorie len Ciastoéné zakladné prisluSenstvo,

i) 380 Sk, ak byt tvori jedind miestnost’.

(5)  Maximalne ceny podla odseku 1 sa zvy$uji o ceny najmu ostatného zariadenia a
vybavenia bytu, ktorého Zivotnost doteraz neuplynula, ktoré sa vypocitaji podla ich ro€ného
opotrebenia takto:

ro¢né opotrebenie (%)  zivotnost’ v rokoch

a) sporak, vari¢ (57 kS
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10

e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10



f) zdroj tepla uzivany jednotlivym ndjomcom
bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regulacné zariadenia pre tepelnu

energiu a vodu 125 8.

(6)  Mesaéné najomné za ostatné zariadenie a vybavenie bytu sa ur¢i ako jedna dvanastina
sumy vypod&itanej roénym percentom opotrebenia z obstaravacich nakladov zariadenia a
vybavenia bytu. Obstardavacie naklady tvori cena zariadenia a vybavenia, za ktort sa
zariadenie a vybavenie nakupilo. Pri predmetoch obstaranych po 1. februari 2001 sa do
obstaravacich nakladov zahfiaju aj ucelne vynaloZené naklady na dopravu a montéaze v byte.
Za ostatné zariadenie a vybavenie neuvedené v odseku 5, ktorym vybavi byt prenajimatel po
dohode s ndjomcom, sa vy$ka ndjomného neobmedzuje.

(7)  Po uplynuti zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku 5,
alebo ak nie je mozné zistit’ jeho obstaravaciu cenu, sa maximalne mesa¢né najomné
ustanovuje takto:

Sk/ mesiac
a) za sporak 30
b) za kuchynsku linku 30
¢) za kazdé ostatné zariadenie a vybavenie 19.
(8)  Maximalne ceny podl'a odsekov 1 az 7 sa zniZuju takto:
a) pri bytoch suterénnych 0 10%
b) pri bytoch na piatom a vy$$om nadzemnom podlaZi
v domoch bez vytahu s Gstrednym (dial’kovym)
vykurovanim 0 5%
bez tstredného (dial’kového) vykurovania o 10%

¢) pri bytoch s obytnymi miestnostami vys$$imi ako 3,4m 0 5%.






